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Drugie domy w opiniach mieszkancow
gminy Czernichdw - negacja czy akceptacja?

Streszczenie: Zjawisko drugich domoéw jest coraz szerzej dyskutowane w literaturze poswie-
conej rozwojowi obszaréw wiejskich. Dotychczasowe badania wskazujg zaréwno na jego
negatywne, jak i pozytywne aspekty dla rozwoju wsi. Autorki postanowily zbada¢ to zjawisko
poprzez wywiady przeprowadzone ze stalymi mieszkancami popularnej pod wzgledem tu-
rystycznym gminy Czernichéw (wojewddztwo $laskie), w ktorej liczba drugich doméw stale
ro$nie. Glownym celem pracy bylo przedstawienie zjawiska drugich doméw w ocenie spotecz-
nosci gminy Czernichéw. Na podstawie literatury przedmiotu zidentyfikowano pozytywne
i negatywne skutki rozwoju drugich doméw w kontekscie funkcjonalno-przestrzennym oraz
spotecznym, ktére zweryfikowano w badaniu ankietowym opinii mieszkanicow. Zdecydowana
wiekszos¢ respondentdéw ocenita pozytywnie zjawisko drugich doméw i jego wplyw na funk-
cjonowanie miejscowosci. Pojawily si¢ réwniez nieliczne opinie negatywne, ktére potwierdzily
niejednoznaczny wplyw drugich domoéw na rozwdj obszaréw wiejskich. Niemniej jednak
drugie domy w gminie Czernichéw uzyskaly wyrazng akceptacje mieszkancow.

Stowa kluczowe: drugie domy, wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich, pozarolnicze
funkcje wsi, funkcja turystyczno-wypoczynkowa wsi, opinie mieszkancow wsi.

1. Wprowadzenie

Ostatnie dziesieciolecia to czas wyraznych zmian w funkcjonowaniu obszaréw
wiejskich w Polsce. Ich przyczyng jest dynamiczny rozwoéj gospodarczy kraju.
Zgodnie z ideg wielofunkcyjnego rozwoju obszary wiejskie nie sg juz postrzegane

Dr inz. Aneta Dacko, Uniwersytet Rolniczy w Krakowie, Katedra Geodezji Rolnej, Katastru i Fotogrametrii,
ul. Balicka 253a, 30-198 Krakow, e-mail: aneta.dacko@urk.edu.pl, ORCID: 0000-0003-1470-5442; mgr inz.
Sabina Janus, Urzad Miasta Krakowa, Wydzial Geodezji, Referat Uzgadniania Dokumentacji Projektowej,
ul. Grunwaldzka 8, 31-526 Krakéw, e-mail: janussabina38@onet.pl.

Utwor dostepny jest na licencji Creative Commons Uznanie autorstwa 4.0 Miedzynarodowe.
BY Creative Commons CC BY 4.0.

Wies i Rolnictwo 1 (194)/2022 77


https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/

Aneta Dacko, Sabina Janus

jako tereny poza miastem spelniajace wylacznie funkcje produkcyjne (rolnicza
i lesna). Coraz czesciej wies staje si¢ miejscem podejmowania pozarolniczych
dzialalnosci gospodarczych (Heffner 2019; Krzysztofik 2017; Klodzinski 2010).
Przestrzenig wiejskg interesuja si¢ rowniez osoby, ktére korzystajg z jej walordow,
przebywajac na wsi na state lub w réznych formach czasowego pobytu (Heffner,
Czarnecki 2015).

Zmiany, jakie zachodza na obszarach wiejskich w ostatnich latach i beda
zachodzi¢ w najblizszej przyszlosci, majg charakter wielowymiarowy. Dotycza
one obszaréw zabudowanych, a takze terenéw uzytkowanych rolniczo i uzytkow
ekologicznych (Heffner 2015). Rozwéj gospodarczy powoduje, zZe urbanizacja
poszerza swoj zasieg przestrzenny rowniez na tereny nawet znacznie oddalone od
miast (Heffner 2014). Problem ten jest na tyle istotny, Ze kwestia zagospodarowa-
nia przestrzeni i ziemi na obszarach wiejskich - z powodu zjawiska dynamicznego
rozlewania sie miast — przybrata charakter strategiczny'. Nieuporzadkowana,
zywiotowg urbanizacje obserwuje si¢ przede wszystkim na obszarach przylegaja-
cych do osrodkéw miejskich i ma ona przestrzenne odzwierciedlenie w procesie
rozlewania si¢ miast (EEA 2006). Jego rezultatem jest postepujaca dezintegracja
przestrzenna jednostek osadniczych w wyniku ich nieproporcjonalnego rozwo-
ju (Gozdziewicz-Biechoniska 2015). Zdaniem niektérych badaczy problem ten
wigze sie rowniez z osadnictwem letniskowym, w szczegdlnosci ze zjawiskiem
tzw. drugich doméw (Krysiak 2009). Negatywne skutki takiego stanu rzeczy
obejmuja nie tylko aspekt funkcjonalno-przestrzenny (np. naruszenie tadu prze-
strzennego, brak cigglosci uzytkowania ziemi, rozpraszanie zabudowy, degradacje
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu wiejskiego, problemy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, zanik tradycyjnej zabudowy wiejskiej) (Kepkowicz
2013; Feltynowski 2010), lecz takze odnosza si¢ do relacji spotecznych (stalych
mieszkancow i mieszkancow sezonowych, w tym gtéwnie ludnosci pochodzace;j
z miast) (Gallent 2014; Gozdziewicz-Biechonska 2015).

Celem niniejszej pracy bylo przedstawienie percepcji zjawiska drugich doméw
wérdd stalych mieszkancow popularnej turystycznie gminy wiejskiej. Aby zrealizo-
wac zalozony cel, przeprowadzono badanie ankietowe wsréd mieszkancéw gminy
Czernichéw. Formularze ankiet byly wypelniane od kwietnia do czerwca 2021 r.
bezposrednio z respondentami oraz z wykorzystaniem internetu.

1 Wsréd trendow, putapek rozwojowych i wyzwan sektora rolno-spozywczego i rozwoju terenéw
wiejskich w obszarze: ,Wykorzystanie przestrzeni i zasoboéw ziemi i pracy na obszarach wiejskich’, jako
pierwsze pojawia si¢ nastepujace stwierdzenie: ,,Zachodza niekorzystne zmiany w przeznaczeniu i uzytkowaniu
gruntéw, w tym zaprzestanie praktyk rolniczego uzytkowania gruntéw rolnych i niekontrolowana urbanizacja
na terenach wiejskich (w tym réwniez cennych dla rolnictwa), ktére prowadza do niepelnego i nietrwalego
(niezréwnowazonego) gospodarowania krajowym zasobem ziemi rolniczej” (Monitor Polski 2019, s. 13).
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2. Przeglad literatury

Juz w 2011 r. Krystian Heffner i Adam Czarnecki (2011, s. 20) okrelili zjawi-
sko drugich doméw jako ,,urbanizujaca sklfadowa sukcesji po funkcji rolniczej”.
Justyna Gozdziewicz-Biechonska (2015) oceniala je w kontekscie negatywnym,
zwracajac przy tym uwage na ogoélnie niekorzystny wpltyw zagospodarowania
turystycznego i rekreacyjnego na stan srodowiska naturalnego oraz na fad prze-
strzenny, zwlaszcza obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych. Czy jednak
ta forma konsumpcyjnej pozarolniczej przestrzeni wiejskiej postrzegana moze by¢
wylacznie w kontekscie negatywnym? Czy zjawisko drugich doméw jest zbednym
elementem przestrzeni wiejskiej i/lub niechciang koniecznoscia badz uciazliwos-
cig dla jej mieszkancow? Badacze tego zagadnienia jednoznacznie podkreslaja
ztozony i wielowymiarowy wplyw drugich doméw na funkcjonowanie obszaréw
wiejskich i ich lokalnych spotecznosci (Garton Grimwood, Cromarty, Kulakiewicz
2022; Rye 2011). Wskazuja oni, ze obok skutkéw negatywnych nie sposéb nie za-
uwazy¢ rowniez tych pozytywnych (Barnett 2014; Hall, Miiller 2004). Najczesciej
zjawisko drugich doméw rozpatruje si¢ w aspektach spoleczno-gospodarczym
i przyrodniczym (Czarnecki, Sireni, Dacko 2021; Heffner 2015; Gallent 2014;
Adamiak 2013; Farstad 2013). Jednak w tym artykule skupiono si¢ na ujeciach
funkcjonalno-przestrzennym i spolecznym.

2.1. Zjawisko drugich doméw w kontekscie funkcjonalno-przestrzennym

Drugie domy przyczyniaja sie do poprawy warunkéw zycia lokalnych mieszkan-
cow, czesto stanowiac istotny bodziec do wieloplaszczyznowego rozwoju zwlaszcza
na obszarach atrakcyjnych krajobrazowo i turystycznie (Czarnecki, Heffner 2008).

Pozytywnym efektem rozwoju zjawiska drugich domoéw, w kontekscie utrzy-
mania zabudowy w strefach peryferyjnych, jest przeksztatcanie opuszczonych go-
spodarstw rolnych w domy letniskowe. W diuzszej perspektywie moze to tagodzi¢
negatywne procesy demograficzne i odptyw ludnosci ze wsi do miast (Czarnecki
2018). Czestym zjawiskiem jest zamieszkanie w drugim domu na state, gdy nadcho-
dzi czas emerytury lub coraz intensywniejsze staje sie zmeczenie zyciem miejskim.
Wowczas drugi dom staje si¢ faktycznie pierwszym miejscem zamieszkania, a na
wsi nieznacznie wzrasta liczba ludnosci (Adamiak 2014). Szczegélnym bodzcem
do takich dzialan stata si¢ rzeczywistos$¢ pandemii COVID-19 i wynikajacych z niej
ograniczen w mobilnosci przestrzennej (Czarnecki, Dacko, Dacko 2021).

Rozwdéj drugich domoéw, poprzez adaptacje starych budynkéw gospodarczych,
hamuje proces niszczenia zabudowy i infrastruktury wiejskiej. Wiaze si¢ on réwniez
ze stopniowa poprawa réznorodnosci biologicznej i zachowaniem naturalnosci
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srodowiska przyrodniczego dzigki przeksztatcaniu nieuzytkowanych dziatek (wy-
taczonych z produkgji rolniczej) na dzialki letniskowe. Ponadto wlasciciele drugich
domoéw nierzadko angazuja si¢ w ochrone waloréw srodowiskowych i krajobrazo-
wych terenéw wiejskich (Adamiak 2013).

Rosngca liczba drugich domoéw znaczaco wplywa na wzrost zapotrzebowania
na media i inne udogodnienia. Lokalne wladze zazwyczaj podejmujg dzialania
w kierunku zaspokojenia tych potrzeb, dzigki czemu korzysci osiagaja réwniez
lokalni mieszkancy (Czarnecki, Heffner 2008). Dzieki temu zwigksza si¢ dostep
do podstawowych udogodnien oraz poprawia si¢ ich funkcjonowanie. Jednakze
niektdrzy badacze postrzegaja réwniez negatywna strone tego problemu, twierdzac,
ze sezonowos¢ zjawiska drugich domoéw i w niektérych miejscach duza liczba
ich wiascicieli powoduje wzmozony popyt na infrastrukture techniczng i ustugi
publiczne dostarczane przez gmine, co dla wielu wtadz lokalnych jest powaznym
obcigzeniem finansowym. Co wiecej, koszty dostarczania i utrzymywania infra-
struktury oraz uslug utrzymuja si¢ poza sezonem, kiedy liczba korzystajacych
drastycznie si¢ zmniejsza (Brida, Osti, Santifaller 2011).

Powstawanie i rozwdj zjawiska drugich domdéw niesie za sobg réwniez nega-
tywne skutki dla obszaréw wiejskich i zamieszkujacych je spofecznosci. Intensywne
i niekontrolowane rozszerzanie si¢ zabudowy wypoczynkowej to duze zagrozenie
dla srodowiska naturalnego, gdyz powoduje zmiany poszczegélnych komponentow
wiejskiego krajobrazu. Jak twierdzi Johan Rye (2011), rozwdj zjawiska drugich
domoéw najczesciej podwaza pojecia ,,czystosci” i ,,naturalnosci” jako typowych
symboli wsi. Ekspansja zabudowy prowadzi bowiem do przeksztalcenia natury
w ,kulture”, co nastepuje poprzez zamiane terenéw niezamieszkalych, dawniej
uzytkowanych rolniczo, na tereny zabudowane i przeksztalcone w wyniku dziatal-
nosci cztowieka. Z tego powodu najlepszym sposobem na ograniczenie zabudowy
terendw rolnych jest wykorzystywanie opuszczonych budynkow i przeksztalcenie
ich w drugie domy. Wzmozona dziatalno$¢ czlowieka jest rowniez wyzwaniem dla
lokalnej bioréznorodnosci. Ponadto zwigkszanie ilosci zabudowy rekreacyjnej/
sezonowej wiaze si¢ z wigksza emisjg zanieczyszczen, co prowadzi do pogorszenia
jakosci powietrza (Rye 2011). Nowe domy letniskowe czesto powstaja na obrzezach
terendw zalesionych, co powoduje stopniowe zmniejszanie si¢ powierzchni laséw
i wywiera negatywny wplyw na ekosystemy lesne.

Istotnym problemem jest takze zbyt duza koncentracja drugich doméw, mo-
gaca prowadzi¢ do obnizania si¢ zwierciadta wod gruntowych, erozji gleby, zwigk-
szajacego sie natezenia halasu oraz zmian w szacie roslinnej. Mozna wiec sformu-
fowac teze, iz paradoksalnie niszczone sg te walory srodowiskowe, ktore wtasnie
przyciagaja wlascicieli i uzytkownikéw drugich domoéw (Czarnecki, Heffner 2008).
Nalezy jednak z pewnoscia stwierdzi¢, ze mimo wszystko zjawisko drugich domoéw
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jest bardziej przyjazne dla $rodowiska przyrodniczego niz inne pozarolnicze
formy zagospodarowania przestrzeni i rozwoju gospodarki, jak np. dzialalno$¢
przemystowa (Rye 2011).

2.2. Zjawisko drugich doméw w kontekscie spotecznym

Ekspansja drugich doméw moze stanowic¢ podioze konfliktow spotecznych miedzy
ich uzytkownikami a lokalnymi mieszkanicami. Spory te maja rézny charakter w za-
leznosci od tego, czego konkretnie dotyczg. Zrédlem wzajemnych uprzedzen moze
by¢ wystepowanie réznic dochodowych miedzy lokalnymi mieszkancami a uzytkow-
nikami doméw wypoczynkowych. Drugi dom to luksus, na ktéry zazwyczaj moga
sobie pozwoli¢ ludzie zamozni, dlatego wiekszos¢ wilascicieli drugich doméw osiaga
dochody wyzsze od lokalnych mieszkancow, co moze wsrdd tych ostatnich powodowaé
uprzedzenia i niech¢¢ do 0sob przybywajacych z miast. Napiecie stosunkéw wzmagaja
dodatkowo réznice na tle wyznawanych wartosci czy prezentowanych zachowan i po-
staw (Litvin iin. 2013). Takze z do§wiadczen autorek wynika, ze na badanym obszarze
takie réznice wystepuja i dotycza m.in. wyksztalcenia, wieku i dochodoéw.

Wihasciciele i uzytkownicy drugich doméw wnosza nowy (miejski) styl zycia
i nowe praktyki, odmienne od codziennego Zycia na wsi (Rye 2011). Oprécz tego
uzytkownicy drugich doméw czesto majg odmienne od okolicznych mieszkancow
interesy i oczekiwania wobec lokalnych zasobdw i oferowanych przez nie mozli-
wosci. Uzytkownicy drugich doméw daza do utrzymania dobrego stanu srodo-
wiska i zachowania wiejskiej ,,idylli” (Adamiak 2013), tak by mogli wypoczywa¢
w atrakcyjnym miejscu, znacznie réznigcym si¢ od rzeczywisto$ci miejskiej. Zatem
wlasciciele domdw letniskowych czesto angazujg si¢ w dzialania odnoszace si¢ bez-
posrednio lub posrednio do ich domu i jego otoczenia, co niekoniecznie znajduje
uznanie wérdd spolecznosci lokalnej (Farstad 2011).

Wplyw zjawiska drugich domdéw na funkcjonowanie obszaréw wiejskich
trudno jest oceni¢ w sposéb jednoznaczny. Jak kazde zjawisko spoleczne, drugie
domy przynosza lokalnej spotecznosci zaréwno skutki pozytywne, jak i negatywne.
Definitywna ocena zalezy od wielu innych dodatkowych czynnikéw, takich jak:
charakter drugich domoéw, ich lokalizacja, wyposazenie techniczne i sposdb ich
uzytkowania, spoleczno-demograficzne charakterystyki ich uzytkownikéw, a nade
wszystko specyfika obszaru, w ktérym sa zlokalizowane.

3. Opis obiektu badan, Zrédla danych i metoda badawcza

Czernichéw to gmina wiejska polozona w wojewodztwie $laskim, w powiecie
zywieckim (rysunek 1). Geograficznie zlokalizowana jest ona nad rzeka Sola,
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w makroregionie Beskidu Zachodniego zwanego Beskidem Matym, ktérego krajo-
braz jest bardzo urozmaicony, a przez to atrakcyjny z turystycznego i rekreacyjnego
punktu widzenia. Teren ten charakteryzuje si¢ wystepowaniem gor i jezior.

W poblizu gminy Czernichéw znajduja sie trzy osrodki miejskie: Zywiec —
oddalony o 9 km na potudnie, Szczyrk - polozony w odleglosci 19 km na wschod
oraz Bielsko-Biata — w odlegto$ci 26 km w kierunku potudniowo-wschodnim. Przez
teren gminy przechodzi réwniez wazny szlak komunikacyjny - droga wojewddzka
948, biegnaca z Oswiecimia przez Kety, Kobiernice do Zywca.

W strukturze uzytkowania ziemi dominujg lasy, ktére zajmuja az 60,9% ogoél-
nej powierzchni. Wéréd gruntéw rolnych przewazaja gleby sredniej oraz stabej
jakosci — ponad 70% powierzchni uzytkowanej rolniczo to gleby IV i V klasy,
z kolei gleby dobre i bardzo dobre (klas I i IIT) stanowig jedynie 7,5% powierzchni.
Zwarte obszary o glebach klasy IV z enklawami klasy III wystepuja w rozlegtych
dolinach rzek oraz w nizszych partiach stokdw i na sptaszczeniach podstokowych,
w sgsiedztwie terendw osadniczych.

Migdzybrodzie Bialskie

! Miedzybrodzie Zywieckie

\‘\//1/

0 1 2km

Rysunek 1. Potozenie gminy Czernichdw
Figure 1. Location of the Czernichdw municipality

Zrédto: opracowanie wiasne.
Source: own elaboration.
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Grunty gospodarstw rolnych s3 niewielkie obszarowo i rozdrobnione. Przecietna
powierzchnia indywidualnego gospodarstwa rolnego w gminie wynosi 1,49 ha
gruntéow ogdtem (0,88 ha uzytkéow rolnych), a wérdd gospodarstw prowadza-
cych dziatalnos¢ rolniczg odpowiednio: 1,66 i 1,15 ha%. Wtaciciele gospodarstw
w wiekszosci wywodza sie z ludnosci dwuzawodowej lub sa w podeszlym wieku.
Produkcja rolnicza ukierunkowana jest na chéw bydta mlecznego, a produkcja
rodlinna ja uzupelnia dzigki uprawie pasz.

Znaczna lesisto$¢, niekorzystna struktura agrarna, gorzyste uksztaltowanie terenu,
rozdrobnienie gospodarstw i ich niekorzystny roztég utrudniajg rozwdj rolnictwa.
Stad tez rolnictwo nie odgrywa istotnej roli w gospodarce gminy. Wytwarzane pro-
dukty rolne przeznaczone sg gléwnie na potrzeby lokalnego rynku, tj. rolnikéw i ich
rodzin, pozostatych mieszkannicow gminy oraz turystéw przebywajacych w gminie.
Brak jest na terenie gminy skupu produktéw rolnych i przemystu rolno-spozywczego.
Z roku na rok na obszarze gminy funkeja rolnicza coraz bardziej zanika.

Walory i zasoby srodowiska przyrodniczego, w tym dwa sztuczne zbiorniki wodne:
Jezioro Zywieckie i Jezioro Miedzybrodzkie, wptywaja na duza atrakcyjno$é turystycz-
no-wypoczynkowg gminy. Kolej linowo-terenowa na gére Zar wraz z trasg narciarskg
oraz Gérska Szkotg Szybowcowa ,ZAR” sprzyjajg aktywnemu i catorocznemu wypo-
czynkowi oraz rekreacji. Atrakcje gminy stanowi takze elektrownia szczytowo-pom-
powa Porgbka-Zar. Wypoczynek zapewniajg liczne o$rodki wczasowe oraz prywatne
hotele i pensjonaty, a takze kwatery w gospodarstwach agroturystycznych. Podstawowa
funkcjg gospodarcza gminy Czernichdw jest wiec funkgja turystyczno-wypoczynkowa,
a rolnictwo i drobna wytwodrczos¢ maja jedynie uzupelniajace znaczenie.

Uwarunkowania przyrodnicze implikujace zanik funkcji rolniczych na rzecz
turystyki i rekreacji sprzyjaja rowniez rozpowszechnianiu si¢ zjawiska drugich
domow na tym obszarze. Kolonie doméw letniskowych (uzytkowanych gtéwnie
przez mieszkancow Bielska-Biatej i miast konurbacji gérnoslaskiej) wystepuja
u podndza gor i nad brzegiem jezior.

Narzedziem wykorzystanym do zbierania opinii lokalnych mieszkancéw na
temat zjawiska drugich domoéw byt kwestionariusz ankietowy. Kwestionariusze
byly rozprowadzane i wypelniane zaréwno w wersji elektronicznej (bez udziatu
ankietera), jak i papierowej (rozdawane i uzupelniane z udziatem ankietera).

Adresatami kwestionariusza ankietowego w niniejszym badaniu byli stali
mieszkancy gminy Czernichéw. Liczebno$¢ proby obliczono przy nastepujacych
zalozeniach:

2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernich6w, https://
www.czernichow.finn.pl/res/serwisy/bip-czernichow/komunikaty/_004_014_47644.pdf?version=2.0
(dostep: 15.10.2021).
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- wielko$¢ populacji - 6740 mieszkancéw gminy;
- poziom ufnosci — 80%;
- wielko$¢ frakcji — 50%;
- blad maksymalny - 5%.
Korzystajac z ponizszego wzoru (Pulaska-Turyna 2005, s. 187), oszacowano,
ze minimalna liczba respondentéw w prébie w przypadku badanego zjawiska

powinna wynosi¢ 164 osoby.

2
u

a

n=
4d?

gdzie:

n — minimalna liczebnos¢ proby; u, — wartos¢, ktéra nalezy odczytac z tablicy
dystrybuanty rozkladu normalnego standaryzowanego dla poziomu ufnosci 1-a;
d - blad szacunku.

W badaniu ankietowym uczestniczylo 168 mieszkancéw gminy Czernichow.
W doborze proby badawczej zastosowano metode przechwytywania po drodze
(mall intercepts). Wiarygodno$¢ metody zwigkszono, stosujac ja w roznych dniach
tygodnia, o réznych porach dnia i w réznych punktach.

W probie badawczej byto nieznacznie wigcej mezczyzn (tabela 1). Biorac pod
uwage strukture wiekowa, najwiecej respondentéw stanowity osoby mlode (miedzy
20.a40.r.z.).

Prawie polowa badanej grupy miata wyksztalcenie zasadnicze zawodowe i utrzy-
mywala sie gléwnie z pracy fizycznej. Dochody netto gospodarstw domowych re-
spondentdw najczesciej zawieraly si¢ w przedziale 3500-7500 zt. Ponad potowe (60%)
ankietowanych stanowily osoby, ktore mieszkaly na badanym obszarze od ponad 20 lat.

Kwestionariusz ankietowy skladat si¢ z 35 pytan podzielonych na dwie czesci:
- 11 pytan dotyczacych informacji podstawowych na temat respondenta;

— 24 pytan odnoszacych si¢ do relacji respondenta z wlascicielami drugich
domoéw.

Do analizy wybrano pytania, ktdre s bezposrednio zwigzane z wptywem dru-
gich domoéw na obszary wiejskie w aspektach funkcjonalno-przestrzennym oraz
spotecznym.

4. Wyniki badan

Zdecydowana wigkszo$¢ respondentdw (88%) wskazala, iz w ostatnich 10 latach
nastapit wzrost liczby drugich doméw w ich miejscu zamieszkania. Zatem mozna
stwierdzi¢, ze zjawisko drugich doméw wyraznie rozprzestrzenia si¢ na badanym
obszarze i nie jest ono obce jego mieszkancom.
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Tabela 1. Opis préby badawczej
Table 1. Sample characteristics

Cecha Kategoria Udziat
Pte¢ Kobieta 43%
Mezczyzna 57%
Wiek 18-20 lat 14%
21-30 lat 46%
31-40 lat 25%
41-60 lat 12%
Powyzej 60 lat 3%
Wyksztatcenie Zasadnicze zawodowe 47%
Srednie 29%
Wyzsze 24%
Status zawodowy Pracownik umystowy wyzszego szczebla 8%
(np. specjalista, menedzer)
Pracownik umystowy nizszego szczebla (np. urzednik) 16%
Przedsiebiorca (wtasciciel firmy) 6%
Pracownik fizyczny 41%
Rolnik 4%
Prowadzenie gospodarstwa domowego 6%
Emeryt 2%
Rencista 1%
Bezrobotny 2%
Student/uczen 14%
Miesieczny dochéd netto 2500 zt lub mniej 3%
gospodarstwa domowego 2501-3500 2t 17%
3501-5000 zt 36%
5001-7500 zt 27%
7501-10 000 14%
powyzej 10 000 zt 3%
Okres zamieszkania 5 lat lub mniej 7%
6-10 lat 10%
11-20 lat 23%
21-30 lat 35%
31-40 lat 17%
powyzej 40 lat 8%
Zrédto: opracowanie wiasne.
Source: own elaboration.
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Analizujac wplyw drugich doméw na aspekt funkcjonalno-przestrzenny ba-
danego obszaru, zapytano o wystepowanie ewentualnych niedogodnosci, takich
jak: zanieczyszczenie Srodowiska, dewastacja siedlisk przyrodniczych, hatas, ogra-
niczenie w dostepie do przestrzeni publicznej, zmniejszenie powierzchni rolne;j
i le$nej oraz zbyt geste, nadmierne zabudowania. Zdecydowana wiekszo$¢, bo az
77% respondentdw, uznala, ze drugie domy nie stwarzajg zadnych ze wskazanych
niedogodnosci. Ci, ktorzy dostrzegali w nich jednak jakis rodzaj ucigzliwosci, wska-
zywali najczedciej na ograniczenie w dostepie do przestrzeni publicznej (11%). Nikt
nie uznal, ze budowa drugich domoéw zmniejsza powierzchni¢ gruntéw rolnych
i lesnych. Pozostale niedogodnosci typowali nieliczni respondenci - zadna z nich
nie zostala wskazana przez wiecej niz 5% respondentow.

W pytaniach otwartych pojedyncze glosy wskazaty na aspekt pozytywny, jakim
jest zagospodarowywanie opuszczonych dzialek i budynkow oraz wigksza dbalos¢
o walory przyrodnicze (odpowiednio 3 i 1). Natomiast dwie osoby zwrécily uwage
na niszczenie krajobrazu, ktory jest wizytowka gminy.

Respondentéw poproszono takze o ocene wptywu wiascicieli drugich doméw
na nastepujace kwestie: kontakty spoteczne (sasiedztwo), nowe pomysty i innowa-
cje, mozliwosci ekonomiczne (np. sprzedaz dobr i ustug), korzysci ekonomiczne
gminy (np. podatki, infrastruktura), interakcje spoteczne (odwiedzanie, spgdzanie
razem wolnego czasu) oraz zachowanie moralne (poziom i kultura wlascicieli
drugich doméw) (rysunek 2).

Zdecydowana wiekszos¢ respondentéw pozytywnie ocenita wpltyw na wymie-
nione powyzej kwestie. Wyjatkiem bylo jedynie zagadnienie nowych pomystéw
i innowacji, gdzie nieliczne glosy respondentéw wskazywaty na negatywny wplyw
wlascicieli drugich domoéw. Wiaze si¢ to z przyzwyczajeniami lokalnych mieszkan-
cow, nawyklych do swojego trybu zycia oraz pracy i czgsto niegotowych na zmiany.
Takie glosy byly jednak pojedyncze, a pozostate rozktadaly si¢ prawie po potowie
miedzy pozytywnym wplywem mieszkancéw drugich domoéw a brakiem ich wpty-
wu, co dowodzi, ze wiekszo$¢ lokalnego spoteczenstwa jest otwarta na ,nowe”.

Uczestnicy badania zostali réwniez poproszeni o ocene swoich kontaktéw
z mieszkancami drugich doméw (wedlug skali — dobre, zle, brak kontaktu).
Zdecydowana wiekszo$¢ respondentéw okreslifa swoje kontakty z mieszkanicami
drugich doméw jako dobre (rysunek 3).

W ogdlnej ocenie zjawiska drugich doméw przewazata opinia pozytywna (83%
respondentéw). Najwigcej 0osob uzasadniato swoj wybdr korzysciami ekonomicznymi,
takimi jak mozliwos$¢ rozwoju dla lokalnych firm - zwlaszcza z branzy remontowo-
-budowlanej. Respondenci wymieniali tu réwniez inne korzysci ekonomiczne dla
statych mieszkancow: mozliwo$¢ uzyskania dodatkowych zarobkéw za wykonywanie
drobnych prac u wlascicieli drugich doméw (np. prace przydomowe, opieka nad

86 Wies i Rolnictwo 1 (194)/2022



Drugie domy w opiniach mieszkaricow gminy Czernichdw — negacja czy akceptacja?

Kontakty spoteczne

Nowe pomysty i innowacje 3
Mozliwosci ekonomiczne
Korzysci ekonomiczne gminy
Interakcje spoteczne

Zachowanie

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

B Negatywny M Brak wptywu B Pozytywny

Rysunek 2. Ocena przez statych mieszkarncdw wptywu wiascicieli drugich domoéw na
wybrane kwestie spoteczne

Figure 2. Local people’s views on the influence of second home owners on selected
social issues

Zrédto: opracowanie wiasne.
Source: own elaboration.

B dobry
W brak kontaktu

mdy

Rysunek 3. Ocena przez statych mieszkarncéw kontaktu z wtascicielami drugich doméw
Figure 3. Local people’s views on contacts with second home owners

Zrédto: opracowanie wilasne.
Source: own elaboration.

dzie¢mi) lub okazja do sprzedazy im produktéw rolno-spozywczych. Wiasciciele
drugich doméw korzystaja z nich okresowo, co powoduje tez wzrost liczby miejsc
pracy glownie w sezonie letnim, np. w gastronomii czy zakwaterowaniu. Rozwoj
omawianego tu zjawiska stwarza tez dla mieszkancow szanse na sprzedaz dzialek pod
budowe drugich doméw, co rowniez wigze si¢ bezposrednio z dodatkowym zrédtem
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dochodu. Zwrdcono tez uwage na to, ze wzrost liczby drugich doméw wplywa wprost
na zwigkszenie dochodéw budzetéw gminnych z podatkéw. Pojawily sie takze glosy,
iz zjawisko drugich doméw ma pozytywny wptyw na spoteczenstwo dzieki mozli-
wosci nawigzywania nowych znajomosci, wspdlnego spedzania wolnego czasu badz
tez pobudzenia lokalnej spolecznosci poprzez nowe inicjatywy podejmowane przez
mieszkancéw drugich doméw. Wsrdd statych mieszkancéw nieliczne osoby zwrdcily
uwage na pozytywny aspekt zjawiska drugich domoéw w kontekscie wzrostu liczby
statych mieszkancow gminy. Ich zdaniem cze$¢ wlascicieli doméw letniskowych moze
zamieszka¢ w nich na stale na emeryturze. Zauwazono réwniez kwestie srodowisko-
we, stwierdzajac, ze dzigki rozwojowi zjawiska drugich domoéw i zainteresowaniu
ludnosci tego typu zabudowa gmina bardziej dba o walory przyrodnicze regionu. Za
pozytywne zjawisko uznano réwniez wykorzystywanie nieuzytkowanych dzialek lub
budynkéw pod budowe drugich doméw.

Respondenci, ktérzy negatywnie ocenili zjawisko drugich doméw (17%), uza-
sadniali swojg ocene kwestiami ekonomicznymi zwigzanymi ze wzrostem cen
wszelkiego rodzaju produktow i ustug, a takze gruntéw. Twierdzili oni réwniez,
ze drugie domy wykorzystywane sg tylko sezonowo, wiec nie przynosza statych
wplywoéw do budzetéw przedsiebiorcow. Pojawily si¢ tez opinie, iz mieszkancy dru-
gich domow nie korzystaja z niektérych ustug, z ktorych korzystaja typowi turysci,
np. zakwaterowania. Cze$¢ ankietowanych zwrocita uwage, ze rozpowszechnianie
sie zjawiska drugich domdéw powoduje réwniez nadmierne zageszczenie zabudowy
oraz niszczenie krajobrazu (zwlaszcza zieleni), przeznaczajac obszar pod kolejne
zabudowania. Tylko jeden respondent wskazal na bariere w nawigzaniu kontaktu
z mieszkancami drugich domoéw przez to, ze sa oni czesto lepiej wyksztalceni
i bardziej zamozni niz przedstawiciele lokalnej spotecznosci.

5. Podsumowanie

Uogodlniajac wyniki przeprowadzonych badan ankietowych, mozna stwierdzic,
iz spolecznos¢ gminy Czernichdw pozytywnie ocenia zjawisko drugich domow
i jego dalszy rozwdj w regionie. Respondenci wskazali zaréwno dobre, jak i zle
skutki rozwoju tego zjawiska, jednakze te pozytywne zdecydowanie przewazaly.

Korzystnym efektem popularnosci drugich doméw jest wykorzystanie nieuzyt-
kowanych dziatek pod budowe tego typu obiektow. Wiaze si¢ to bezposrednio z po-
prawa bioréznorodnosci srodowiska przyrodniczego i zachowaniem jego naturalnych
waloréw. Wlasciciele drugich domoéw najczesciej angazuja sie w ochrone krajobra-
zu, gdyz jest on najwieksza wartoscia przestrzeni, ktorg wybrali na budowe domu
letniskowego. Wskazane pozytywne skutki zjawiska drugich doméw potwierdzaja
wnioski wynikajace z badan przeprowadzonych przez Czestawa Adamiaka (2014).
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Rozpowszechnianie si¢ zjawiska drugich doméw powoduje réwniez negatyw-
ne skutki dla srodowiska - s3 to nadmierne zageszczenie zabudowy i niszczenie
krajobrazu (zwlaszcza zieleni) przez przeznaczanie go pod zabudowe. Na podobne
niekorzystne aspekty drugich doméw w kontekscie sSrodowiskowym wskazali Rye
(2011) oraz Czarnecki i Heffner (2008).

Zjawisko drugich doméw ma pozytywny wplyw na spoleczenstwo, sprzyja bo-
wiem nawigzywaniu nowych znajomosci, wspolnemu spedzaniu wolnego czasu, czy
tez pobudzeniu lokalnej spotecznosci dzigki nowym inicjatywom podejmowanym
przez mieszkancow drugich domoéw. Coraz wigksza popularnos¢ tego typu obiektow
moze rowniez przynie$¢ wzrost liczby statych mieszkancoéw wsi, gdyz wiasciciele
drugich domoéw czesto osiadajag w nich na stale na emeryturze. Poréwnywalne
skutki spoteczne zjawiska drugich doméw opisuje Adamiak (2014).

Jako niekorzystne spoleczne nastepstwa wynikajace z rozwoju drugich domow
zdiagnozowano za$ trudnosci dotyczace nawigzywania kontaktu z mieszkancami
domow letniskowych (przez to, Ze s oni czesto lepiej wyksztalceni i bardziej za-
mozni) oraz wptyw wtascicieli tych obiektéw na lokalne przedsiewzigcia, co nie
podobalo si¢ niektérym (nielicznym) z ankietowanych lokalnych mieszkancow.
Z otwartych odpowiedzi wynikato, iz wlasciciele drugich doméw ingeruja w przed-
siewziecia podejmowane w gminie, pomimo ze przebywaja tam tylko czasowo.
Cho¢ nieliczne, to przyklady te potwierdzajg istnienie negatywnych aspektow
wplywu drugich doméw na lokalng spolecznos¢ wskazanych w literaturze przed-
miotu (Farstad 2011; Rye 2011).

Z powyzszych rozwazan mozna wiec wysnu¢ wniosek, ze gmina, wykorzystujac
narzedzia planistyczne, powinna dba¢, aby rozproszona zabudowa letniskowa nie
przyczyniala si¢ do niszczenia krajobrazu. Dodatkowo postrzeganie drugich doméw
bytoby przychylniejsze, gdyby ich wlasciciele cze$ciej korzystali z dobr i ustug, jakie
oferuje lokalna spoteczno$¢, a takze probowali podejmowac wspolprace ze stalymi
mieszkancami na réznych ptaszczyznach (np. zatrudnianie oséb bezrobotnych do
prac przydomowych czy tez wspdlna organizacja lokalnych wydarzen). Dzieki temu
zjawisko drugich doméw zyskaloby — w opiniach mieszkancéw — korzystniejszy
wplyw na zréwnowazony rozwoj wsi w aspektach ekonomicznym, spotecznym
i sSrodowiskowym.

Zjawisko drugich doméw ma zaréwno pozytywne, jak i negatywne skutki.
Wigkszo$¢ tych drugich i probleméw wynikajacych z wystepowania na badanym
obszarze drugich doméw mozna ztagodzi¢ lub nawet catkowicie wyeliminowac.
Podkresli¢ tez nalezy, ze na terenie badan, w opinii spolecznosci lokalnej, wyste-
puja one w zdecydowanie niewielkiej skali. Zatem mozna skonstatowac, iz rozwoj
zjawiska drugich domoéw jest odbierany pozytywnie przez stalych mieszkancow
gminy Czernichéw.
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Second Homes in the Opinions of the Residents of the Municipality
of Czernichéw: Negation or Acceptance?

Abstract: The phenomenon of second homes is increasingly discussed in the literature
on rural development. Research to date indicates both its negative and positive aspects
for rural development. The authors decided to investigate this phenomenon through
interviews conducted with permanent residents of the popular, in terms of tourism,
municipality of Czernichéw (Silesian Voivodeship), where the number of second homes
is steadily increasing. The main objective of the study was to present the phenomenon
of second homes as assessed by the community members of Czernichéw municipality.
Based on the literature in the field, both positive and negative effects of the development of
second homes in the functional-spatial and social context were identified, which
were verified by a questionnaire survey of the inhabitants’ opinion. The vast majority
of respondents gave a positive assessment of second homes and its impact on the functioning
of the village. There were also a few negative opinions, which confirmed the ambiguous
impact of second homes on rural development. However, the second home phenomenon
in the municipality of Czernichéw were clearly accepted by the inhabitants.

Keywords: second homes, multifunctional rural development, non-agricultural functions
of villages, tourist and recreational functions of villages, opinions of local people.
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